
YFIRLÝSING HÚSFÉLAGSINS VALLAKÓR 6 

Heiti eignar: __ Fast númer 235-4682  íbúð 301a _________________________________ 

Eigandi: _ Hákon Jónas Ólafsson 211076-3729 og Augusta A. Ólafsson 070383-2419____ 

Húsgjöld vegna eignarinnar eru nú kr. __36.198__ á mánuði. 

og greiðast þau mánaðarlega  [X ] fyrirfram   [   ] eftirá. 

Húsgjöldin eru   [ X ]í skilum. Inneign eignar kr. ____   [   ] í vanskilum kr. ____ 

Eftirfarandi er innifalið í húsgjöldum:   almennur rekstur húsfélagsins,  allur hitakostnaður,  allt rafmagn í sameign 

þrif sameignar,  húseigendatrygging,   [   ]annað (hvað) ___________________________________________________  

[   ] ENGAR YFIRSTANDANDI EÐA VÆNTANLEGAR FRAMKVÆMDIR Á VEGUM HÚSFÉLAGS 

[ X  ] YFIRSTANDANDI FRAMKVÆMDIR Á VEGUM HÚSFÉLAGS 

Sérstakt gjald, sem eiganda ber að greiða vegna yfirstandandi framkvæmda á vegum húsfélagsins er nú kr. ________________ 

á mánuði og er það nú  [  ] í skilum. Inneign eignar er kr. _________________   [   ] í vanskilum kr. _____________________ 

Áætlaður heildarkostnaður eignarinnar vegna yfirstandandi framkvæmda er kr. _______________ og greiðist sem hér segir: 

______________________________________________________________________________________________________ 

Lýsing og tímasetning yfirstandandi framkvæmda:  
Ábyrgðaraðili/byggingaraðili undirritaði samkomulag við húsfélagið um að gera úrbætur/lagfæringar samkvæmt meðfylgjandi 
athugasemdalista. Það samkomulag hefur m.a. það gildi að ábyrgðin helst áfram hjá þeim. Þrátt fyrir nefnt samkomulag þá útilokar 
það ekki að húsfélagið stefni ábyrgðaraðila/byggingaraðila með tilheyrandi óvissu um kostnað. 
Dómkvatt mat er yfirstandandi. 

[   ] FYRIRHUGAÐAR FRAMKVÆMDIR Á VEGUM HÚSFÉLAGS 

Sérstakt gjald, sem eiganda ber að greiða vegna fyrirhugaðra framkvæmda á vegum húsfélagsins er nú kr. ________________ 

á mánuði og er það nú  [  ] í skilum. Inneign eignar er kr. _________________   [   ] í vanskilum kr. _____________________ 

Áætlaður heildarkostnaður eignarinnar vegna fyrirhugaðra framkvæmda er kr. _______________ og greiðist sem hér segir: 

______________________________________________________________________________________________________ 

Lýsing og tímasetning fyrirhugaðra framkvæmda: _____________________________________________________________ 

______________________________________________________________________________________________________ 

______________________________________________________________________________________________________  

Fyrirhugaðar framkvæmdir eru   [   ]samþykktar   [   ]ósamþykktar. 

ÚTTEKTIR Á VEGUM HÚSFÉLAGS 

Úttekt hefur farið fram á ástandi hússins.   [   ]Nei     [X ] Já.  Dagsetning úttektar: ___maí 2025_og fl.____ 

HÚSSJÓÐUR  FRAMKVÆMDASJÓÐUR 

Heildarstaða framkvæmdasjóðs   [X ] inneign kr. __1.050_  [   ] skuld kr. __________________ 

Heildarstaða hússjóðs   [   ] inneign kr. ___________  [ X ] skuld kr. ___3.739.024_______________ 

ÓGREIDDUR KOSTNAÐUR VEGNA FRAMKVÆMDA SEM ER LOKIÐ 

Heildarskuld v/framkvæmda er kr. ____________  Heildarskuld eigna er kr. __________  [   ]í skilum  [   ]í vanskilum kr.__________ 

og greiðist sem hér segir: _______________________________________________________________________________________ 

Kópavogur__15.09.2026___   _________________________________ 

Staður og dagsetning   Undirskrift formanns/gjaldkera húsfélags 
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Skýrsla stjórnar á aðalfundi 2026 vegna ársins 2025 

Kæru íbúðareigendur 

Í skýrslunni er fjallað um atriði með mismunandi mikilvægi. Innihald þessarar skýrslu blandast af atriðum 

með mismunandi mikilvægi  

Það eru alls 72 íbúðir í húsinu, þar af eru 28 íbúðir í útleigu, eigendur þeirra eru 7 fyrirtæki og 

félagasamtök sem eiga alls 21 íbúð og einstaklingar sem eiga 7 íbúðir. 

44 Íbúðir eru í eigu íbúa 

Flestir í stjórn hafa setið síðan apríl 2022.  Ég vil nota þetta tækifæri og þakka meðstjórnendum 

sérstaklega fyrir ánægjulegt og skemmtilegt samstarf, störf  i stjórn húsfélaga fela oft með sér fórnfýsi. 

Allir stjórnarmeðlimir gefa kost á sér til áframhaldandi setu. Stjórnin óskar eftir einum til tveimur 

einstaklingum til setu í varastjórn. 

Samstarf við fyrirtækin iClean sem sér um þrif á sameign, Lyftutækni ehf. sem þjónustar lyftur hússins,  

Átta mm ehf. sér um þjónustu á bílkýlishurðunum, hefur almennt gengið vel, ber að hrósa þeim fyrir að 

leysa þau vandamál sem komið hafa upp. 

Öryggismyndavélakerfi hússins hefur skilað góðum árangi við að varpa ljósi á hvernig tjón og annað slíkt 

verður í húsinu. 

Settar voru upp myndavélar í lyftum og geymslugöngum og bætt við myndavélum í bílageymslu og á fleiri 

stöðum, það hafa borist nokkrar ábendingar um tjón á bílum á útibílastæði, ætlunin er að bæta úr lýsingu 

og fjölga myndavélum sem ná inn a það svæði. 

Skipta þurfti um einn hitablásara í bílskýli, settur var upp hurðarstoppari við gönguhurðina við austari 

bílskýlishurðina, til að reyna að koma í veg fyrir að hún brotni ef hún fýkur upp, hún brotnaði síðastliðinn 

vetur eftir að hafa fokið upp í vindhviðu, í þriðja skipti frá upphafi, búið er að fjárfesta í bekkjum sem til 

stendur að koma fyrir á útisvæði og í anddyri í samræmi við óskir íbúa. 

Settur var upp stálskápur í hjólageymslu sem ætlaður er til að geyma sláttuvélina og hluti tengda henni, 

verktaki var fenginn til að þrífa og hreinsa upp úr niðurföllum í bílageymslu og útibílastæði. 

Það er skemmtilegt að nefna það sérstaklega að ýmsir íbúar hafa líka gengið í það að hreinsa upp úr 

niðurföllunum á útibílastæði, þeim ber að hrósa. 

Skapast hefur vandamál vegna rusls sem fýkur um lóðina og á uppruna sinn hjá Krónunni, málið hefur 

verið unnið í samstarfi við yfirmenn Krónunnar, ástandið er misjafnt. 

Árlegur hreinsunardagur var haldinn 20. maí, þar mættu fulltrúar frá 28 íbúðum. 

Mikil vinna hefur farið í dómkvadda matsbeiðni húsfélagsins ásamt lögmönnum á hendur húsbyggjanda 

og úrbótamálum hússins, það tók nokkurn tíma að finna lögmenn til að taka að sér vinnuna, það tókst 

loks að finna aðila sem er tilbúinn að vinna þetta mál seinni hluta ársins. 
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Fyrsti fundur með dómkvöddum matsmönnum var 10. mars síðastliðinn, þrír stjórnarmeðlimir sátu 

fundinn ásamt lögmönnum, alls sátu 12 einstaklingar fundinn. 

Þann 17.06.2023 var undirritaður samningur á milli húsbyggjanda og húsfélagsins sem gengur út á að 

slíta fyrningu þannig að ábyrgð húsbyggjanda myndi framlengjast, sá samningur hefur verð gróflega 

vanefndur.   

Undirbúningur að málshöfðunin gegn byggingaverktaka sem skýrir að vissu leyti hækkanir á 

rekstrargjöldum vegna ársins 2025, þá sérstaklega á stjórnunar- og umsýslukostnaði húsfélagsins sem og 

framkvæmdakostnaði. 

Eina sem farið er fram í undirbúningi málshöfðunar er að húsinu verði skilað í ástandi sem er í takt við 

kaupsamninga, lög og byggingareglugerðir ásamt skilalýsingu frá húsbyggjanda. 

Sérhver eigandi í húsinu getur kynnt sér stöðu úrbótamála og tilheyrandi atriði sem málinu fylgja hjá 

stjórnarmeðlimum. 

Gert er ráð fyrir að kostnaður vegna málshöfðunar á árinu 2026 verði töluverður en ekki er gert ráð fyrir 

að íbúar þurfi að standa straum af þeim kostnaði.  Lagt er til að tekin verði yfirdráttarheimild í nafni 

húsfélagsins sem greidd verði niður þegar málið á hendur byggingarverktaka vinnst.  Kostnaði vegna 

málshöfðunar verður því ekki birt í rekstraráætlun fyrir 2026, þar sem ekki er gert ráð fyrir að 

íbúðareigendur standi straum af þeim kostnaði, heldur byggingaverktaki.  

Stjórnin óskar að lokum eftir sjálfboðaliðum til að sinna tilfallandi störfum. 

 

Ég þakka áheyrnina  

Kveðja  

Formaður 



Ársreikningur Húsfélagið 
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2026 vegna 2025 
Kennitala 460618-0100 
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REKSTRARREIKNINGUR  2025 

2025 2024 

REKSTRARTEKJUR: 

Húsgjöld......................................................................... 22.145.770 20.932.313 

Útlagður kostnaður/vextir................................................ 58.848 130.830 

Innheimt v framkvæmdasjóðs........................................... 123.235 

Tryggingabætur............................................................... 1.446.791 

Endurvinnslan dósir.......................................................... 29.081 68.880 

23.680.490 21.255.258 

REKSTRARGJÖLD: 

Rekstrargjöld hlutfallsskipt 

Framkvæmdir og viðhald.................................................. 2.382.372 1.317.271 

Hiti................................................................................. 7.356.296 6.637.419 

Húseigandatrygging......................................................... 2.412.140 1.861.227 

Sjálfsáhætta vegna tjóns................................................... 

Rekstrargjöld hlutfallsskipt 12.150.808 9.815.917 

Rekstrarjöld jafnskipt 

Húsnæði, tæki og rafmagn................................................ 4.375.281 2.746.768 

Umhirða og húsvarsla...................................................... 5.489.645 5.251.238 

Lóð og bílastæði.............................................................. 542.983 203.758 

Stjórnun og rekstur húsfélags........................................... 3.888.536 2.593.174 

Lögmannakostnaður........................................................         2.349.102 

Rekstrargjöld jafnskipt 16.645.547 10.794.938 

Rekstrargjöld janfskipt sumra (Bílag.) 

Rafmagn í bílageymslu..................................................... 769.523 571.221 

Viðhald og þrif bílageymslu.............................................. 0 

Rekstrargjöld janfskipt sumra (Bílag.) 769.523 571.221 

Rekstrargjöld alls 29.565.878 21.182.076 

Hagnaður (Tap) fyrir fjármagnsliða.................................. -5.885.388 73.182 
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FJÁRMUNATEKJUR OG FJÁRMAGNSGJÖLD 

Vaxtatekjur af bankainnistæðum....................................... 239.255 300.665 

Vaxtagjöld og innheimtukostnaður.................................... -607.528 -120.585 

Fjármagnstekjuskattur afdreginn....................................... -52.637 -65.706 

Fjármunatekjur og fjármagnsgjöld alls -420.910 114.374 

Hagnaður (Tap) ársins.................................................. -6.306.298 187.556 
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EFNAHAGSREIKNINGUR  31. Des 2025 

EIGNIR 

2025 2024 

VELTUFJÁRMUNIR 

Skammtímakröfur 

Viðskiptamenn útistandandi................................................ 5.704 -989.489 

Fyrirframgreiddar tryggingar.............................................. 1.925.032 

Endurgreiddur VSK........................................................... 

5.704 935.543 

Handbært fé 

Aðalreikningur.................................................................. 225.932 1.792.308 

Framkvæmdasjóður........................................................... 467.451 2.988.358 

Fyrirframgreitt innkaupakort............................................... 184.541 100.000 

877.924 4.880.666 

EIGNIR SAMTALS 883.628 5.816.209 

SKULDIR OG EIGIÐ FÉ 

EIGIÐ FÉ: 

Óráðstafað  eigið fé 01.01................................................. 5.699.801 5.512.245 

Hagnaður (tap) ársins........................................................ -6.306.298 187.556 

-606.497 5.699.801 

SKAMMTÍMASKULDIR: 

Viðskiptaskuldir................................................................. 1.490.125 116.408 

1.490.125 116.408 

SKULDIR OG EIGIÐ FÉ SAMTALS 883.628 5.816.209 
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Rekstraráætlun 2026 

Hlutfallskiptur kostnaður Áætlun 2026 Áæltun 2025 Rauntölur 2025

Hiti 7.871.237 6.902.916 7.356.296

Framkvæmdasjóður/Viðhald/Viðgerðir 3.000.000 2.500.000 2.382.372

Húseigandatrygging 2.653.354 1.935.676 2.412.140

Alls: 13.524.591         11.338.592 12.150.808

Jafnskiptur kostnaður allra:

Umhirða og húsvarsla

Ræsting sameignar 4.260.615 3.981.883

Þrif á bílastæðum 398.497 372.427

Mottuleiga 409.042 382.282

Sótthreinsun og þrif í sorpgeymslu 184.911 172.814

Annar kostnaður 620.856 580.239

5.873.920 5.461.288 5.489.645

Húsnæðiskostn, tæki og rafmagn

Viðhald og rekstur lyftu 2.231.023

Rafmag sameign allra 761.433

Brunakerfi eftirlit

Ýmis húsnæðiskostnaður 1.382.825

3.414.217 2.856.639 4.375.281

Lóð og bílastæði

Garðsláttur, hreinsun sorptunna 247.718 231.512

Snjómokstur og söltun/söndun 333.274 311.471

580.992 211.908 542.983

Rekstur og stjórnun

Húsumsjón/rekstrarumsjón / Stjórnun 2.998.873 3.376.955

Lögfræðikostnaður 500.000 2.349.102

Bankakostnaður 300.000 660.165

Ýmis kostnaður 85.165 79.593

3.884.037 2.696.901 6.465.815

Alls: 13.753.166         11.226.736 16.873.724

Jafnskiptur kostnaður sumra - bílageymslur

Rafeign sameignar sumra (bílageymsla - Y) 823.390 594.070 769.523

rekstur sameignar sumra (bílageymsla - Y) - 0

Alls: 823.390 594.070 769.523

Breyting

SAMTALS ÁÆTLUÐ GJÖLD 28.101.146         21,34% 23.159.398 29% 29.794.055



Kópavogur  26.02. 2026
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Húsgjaldaáætlun 2026 fyrir húsfélagið að Vallakór 6AB - Skipting kostnaðar pr. íbúð
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Áætlun 25→

01-0101 232-9409 1,31% 1,31% 1,35% 103.113 39.300 34.759 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.540 25.991 5.549 21,35

01-0102 235-4669 1,31% 1,31% 1,34% 103.113 39.300 34.759 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.540 25.991 5.549 21,35

01-0103 235-4671 1,32% 1,34% 1,35% 105.475 39.600 35.024 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.784 26.200 5.584 21,31

01-0104 235-4672 1,31% 1,31% 1,35% 103.113 39.300 34.759 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.540 25.991 5.549 21,35

01-0105 235-4673 1,31% 1,31% 1,35% 103.113 39.300 34.759 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.540 25.991 5.549 21,35

01-0106 235-4674 1,20% 1,21% 1,17% 95.242 36.000 31.840 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 30.366 25.009 5.357 21,42

01-0201 235-4675 1,71% 1,74% 1,93% 136.960 51.300 45.372 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 36.245 29.943 6.302 21,05

01-0202 235-4676 1,26% 1,32% 1,27% 103.900 37.800 33.432 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.370 25.863 5.507 21,29

01-0203 235-4677 1,26% 1,32% 1,27% 103.900 37.800 33.432 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.370 25.863 5.507 21,29

01-0204 235-4678 1,27% 1,34% 1,27% 105.475 38.100 33.698 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.548 26.015 5.533 21,27

01-0205 235-4679 1,26% 1,32% 1,27% 103.900 37.800 33.432 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.370 25.863 5.507 21,29

01-0206 235-4680 1,26% 1,31% 1,27% 103.113 37.800 33.432 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.305 25.806 5.499 21,31

01-0207 235-4681 1,16% 1,21% 1,12% 95.242 34.800 30.779 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 30.177 24.861 5.316 21,38

01-0301 235-4682 1,70% 1,74% 1,92% 136.960 51.000 45.107 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 36.198 29.906 6.292 21,04

01-0302 235-4683 1,26% 1,32% 1,26% 103.900 37.800 33.432 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.370 25.863 5.507 21,29

01-0303 235-4684 1,26% 1,32% 1,26% 103.900 37.800 33.432 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.370 25.863 5.507 21,29

01-0304 235-4685 1,26% 1,34% 1,27% 105.475 37.800 33.432 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.501 25.978 5.523 21,26

01-0305 235-4686 1,26% 1,32% 1,26% 103.900 37.800 33.432 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.370 25.863 5.507 21,29

01-0306 235-4687 1,26% 1,32% 1,26% 103.900 37.800 33.432 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.370 25.863 5.507 21,29

01-0307 235-4688 1,15% 1,21% 1,10% 95.242 34.500 30.514 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 30.130 24.824 5.306 21,38

01-0401 235-4689 1,71% 1,74% 1,93% 136.960 51.300 45.372 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 36.245 29.943 6.302 21,05

01-0402 235-4690 1,26% 1,31% 1,27% 103.113 37.800 33.432 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.305 25.806 5.499 21,31

01-0403 235-4691 1,27% 1,32% 1,27% 103.900 38.100 33.698 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.417 25.900 5.517 21,30

01-0404 235-4692 1,27% 1,34% 1,27% 105.475 38.100 33.698 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.548 26.015 5.533 21,27

01-0405 235-4693 1,26% 1,32% 1,27% 103.900 37.800 33.432 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.370 25.863 5.507 21,29

01-0406 235-4694 1,26% 1,31% 1,27% 103.113 37.800 33.432 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.305 25.806 5.499 21,31

01-0407 235-4695 1,15% 1,21% 1,10% 95.242 34.500 30.514 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 30.130 24.824 5.306 21,38

01-0501 235-4696 1,71% 1,74% 1,93% 136.960 51.300 45.372 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 36.245 29.943 6.302 21,05

01-0502 235-4697 1,26% 1,32% 1,27% 103.900 37.800 33.432 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.370 25.863 5.507 21,29

01-0503 235-4698 1,27% 1,32% 1,27% 103.900 38.100 33.698 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.417 25.900 5.517 21,30

01-0504 235-4699 1,27% 1,35% 1,27% 106.262 38.100 33.698 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.614 26.073 5.541 21,25

01-0505 235-4700 1,26% 1,31% 1,27% 103.113 37.800 33.432 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.305 25.806 5.499 21,31

01-0506 235-4701 1,27% 1,32% 1,27% 103.900 38.100 33.698 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.417 25.900 5.517 21,30

01-0507 235-4702 1,15% 1,21% 1,10% 95.242 34.500 30.514 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 30.130 24.824 5.306 21,38

01-0601 235-4703 2,12% 1,75% 1,94% 137.747 63.600 56.251 81.582 47.420 8.069 53.945 20.585 39.100 32.135 6.965 21,68

01-0602 235-4704 1,27% 1,32% 1,29% 103.900 38.100 33.698 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.417 25.900 5.517 21,30
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377.006

361.564

376.441
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377.006

377.006
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1,25%
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1,25%
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1,25%

1,25%

1,25%

1,25%

1,25%
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1,25%
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2,50%

1,25%
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7,0% Hiti
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21,34%

7.871.237 3.000.000 2.653.354 5.873.920 3.414.217 580.992 3.884.037 823.390
7.356.296 2.500.000 2.412.140 5.489.645 4.375.281 542.983 6.465.815 769.523
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01-0603 235-4705 1,28% 1,32% 1,29% 103.900 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.464 25.937 5.527 21,31

01-0604 235-4706 1,28% 1,35% 1,29% 106.262 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.661 26.110 5.551 21,26

01-0605 235-4707 1,27% 1,32% 1,28% 103.900 38.100 33.698 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.417 25.900 5.517 21,30

01-0606 235-4708 1,27% 1,33% 1,28% 104.687 38.100 33.698 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.483 25.958 5.525 21,28

01-0607 235-4709 1,15% 1,21% 1,10% 95.242 34.500 30.514 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 30.130 24.824 5.306 21,38

01-0701 235-4710 2,12% 1,75% 1,94% 137.747 63.600 56.251 81.582 47.420 8.069 53.945 20.585 39.100 32.135 6.965 21,68

01-0702 235-4711 1,28% 1,32% 1,29% 103.900 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.464 25.937 5.527 21,31

01-0703 235-4712 1,28% 1,32% 1,29% 103.900 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.464 25.937 5.527 21,31

01-0704 235-4713 1,28% 1,35% 1,29% 106.262 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.661 26.110 5.551 21,26

01-0705 235-4714 1,28% 1,32% 1,29% 103.900 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.464 25.937 5.527 21,31

01-0706 235-4715 1,28% 1,32% 1,29% 103.900 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.464 25.937 5.527 21,31

01-0707 235-4716 1,15% 1,22% 1,10% 96.029 34.500 30.514 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 30.196 24.882 5.314 21,36

01-0801 235-4717 1,29% 1,35% 1,30% 106.262 38.700 34.228 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.708 26.147 5.561 21,27

01-0802 235-4718 1,28% 1,35% 1,29% 106.262 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.661 26.110 5.551 21,26

01-0803 235-4719 1,28% 1,33% 1,29% 104.687 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.530 25.995 5.535 21,29

01-0804 235-4720 2,19% 1,64% 2,05% 129.088 65.700 58.108 81.582 47.420 8.069 53.945 20.585 38.708 31.761 6.947 21,87

01-0901 235-4721 1,28% 1,35% 1,30% 106.262 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.661 26.110 5.551 21,26

01-0902 235-4722 1,28% 1,35% 1,30% 106.262 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.661 26.110 5.551 21,26

01-0903 235-4723 1,28% 1,33% 1,29% 104.687 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.530 25.995 5.535 21,29

01-0904 235-4724 2,00% 1,65% 1,77% 129.875 60.000 53.067 81.582 47.420 8.069 53.945 20.585 37.879 31.116 6.763 21,73

01-1001 235-4725 1,28% 1,35% 1,30% 106.262 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.661 26.110 5.551 21,26

01-1002 235-4726 1,28% 1,35% 1,29% 106.262 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.661 26.110 5.551 21,26

01-1003 235-4727 1,28% 1,33% 1,30% 104.687 38.400 33.963 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 31.530 25.995 5.535 21,29

01-1004 235-4728 2,02% 1,66% 1,79% 130.663 60.600 53.598 81.582 47.420 8.069 53.945 20.585 38.038 31.247 6.791 21,73

02-0101 235-4730 1,20% 1,21% 1,18% 95.242 36.000 31.840 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 30.366 25.009 5.357 21,42

02-0102 235-4731 1,78% 1,74% 2,02% 136.960 53.400 47.230 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 36.575 30.202 6.373 21,10

02-0201 235-4732 1,16% 1,21% 1,12% 95.242 34.800 30.779 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 30.177 24.861 5.316 21,38

02-0202 235-4733 1,71% 1,74% 1,93% 136.960 51.300 45.372 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 36.245 29.943 6.302 21,05

02-0301 235-4734 1,15% 1,21% 1,10% 95.242 34.500 30.514 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 30.130 24.824 5.306 21,38

02-0302 235-4735 1,70% 1,75% 1,92% 137.747 51.000 45.107 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 36.264 29.963 6.300 21,03

02-0401 235-4736 1,15% 1,21% 1,10% 95.242 34.500 30.514 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 30.130 24.824 5.306 21,38

02-0402 235-4737 2,11% 1,74% 1,93% 136.960 63.300 55.986 81.582 47.420 8.069 53.945 20.585 38.987 32.040 6.947 21,68

02-0501 235-4738 1,15% 1,21% 1,10% 95.242 34.500 30.514 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 30.130 24.824 5.306 21,38

02-0502 235-4739 2,11% 1,74% 1,93% 136.960 63.300 55.986 81.582 47.420 8.069 53.945 20.585 38.987 32.040 6.947 21,68

02-0601 235-4740 1,15% 1,21% 1,10% 95.242 34.500 30.514 81.582 47.420 8.069 53.945 10.292 30.130 24.824 5.306 21,38

02-0602 235-4741 2,12% 1,75% 1,94% 137.747 63.600 56.251 81.582 47.420 8.069 53.945 20.585 39.100 32.135 6.965 21,68

100,00% 100,00% 100,00% 7.871.237 3.000.000 2.653.354 5.873.920 3.414.217 580.992 3.884.037 823.390 2.341.762 1.929.950 5.720 21,33
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Samningur um söluþjónustu fasteignasala
Söluumboð samkvæmt 9. gr. laga nr. 70/2015 um sölu fasteigna og skipa

Vallakór 6A - íbúð 301, Fastanúmer: 2354682

Eigandi Kennitala Símanúmer Netfang

Augusta Akpoghene Ólafsson 070383-2419 781-0380 elisaola36@gmail.com
Hákon Jónas Ólafsson 211076-3729 830-7075 hakonolafsson@yahoo.co.uk

Samningur þessi nær til þess að skrá eignina í rafrænt kerfi Viltu. Kt: 660325-0500. Um samskipti aðila, framkvæmd og tilhögun starfa
fasteignasalans og um leið greiðslu kostnaðar, skal fara sem hér að neðan greinir.

Eignin er sett í einkasölu 

Einkasala merkir að eigandi fasteignar gerir samning við eina fasteignasölu um að taka eign til sölumeðferðar. Eigandi skuldbindur sig til að
semja ekki við aðra fasteignasölu á gildistíma samnings. Vilji seljandi breyta samningi um einkasölu í almenna sölu á gildistíma samnings skal
seljandi greiða umsaminn útlagðan kostnað til þeirrar fasteignasölu sem hafði eignina í einkasölu, það er gagnaöflunargjald, auglýsingar og
önnur gjöld sem kann að hafa verið samið um.

Viltu er heimilt að afla nauðsynlegra sölugagna í tengslum við sölu viðkomandi eignar. Heimild þessi veitir ennfremur fullt leyfi til að fá
upplýsingar um stöðu áhvílandi veðskulda hjá skuldareigendum og innheimtuaðilum skulda. Jafnframt heimild að fá upplýsingar um stöðu og
framvindu umsókna og upplýsingar um villur, galla eða skort á gögnum í viðkomandi skjölum sem fylgja eða eiga að fylgja með umsóknum.
Viltu er heimilt að leysa úr málum sem upp kunna að koma við banka og lánastofnanir fyrir hönd eigenda eignarinnar sem samningurinn nær
yfir og varða kaup og sölu hennar allt á kostnað eiganda eignarinnar skv. samningi.

Umsamin söluþóknun er 1395000 kr. m/ vsk. Virðisaukaskattur er innifalinn í söluþóknun. Seljist eign ekki hjá Viltu
eða ef samningi er sagt upp og eign tekin úr sölu greiðist útlagður kostnaður s.s. gagnaöflunargjald,
ljósmyndun, akstur, útseld vinna fasteignasala o.fl. að upphæð 75.000 kr. m.vsk. Seljanda er heimilt að
taka eignina tímabundið úr sölu/birtingu ı ́allt að 6 mánuði án þess að greiða útlagðan kostnað svo fremi
að eignin fari aftur ı ́sölu hjá Viltu.

Greitt er aukalega ef óskað er eftir sérstökum auglýsingaherferðum eða birtingum fyrir eignina.

Auglýsingagerð og hefðbundnar birtingar á netmiðlum og samfélagsmiðlum eru innifaldar í söluþóknun. Auglýsingar í dagblöðum eru á
kostnað seljanda. Aflað verður staðfestingar á samþykki seljanda á auglýsingagerð og birtingu dagblaðaauglýsinga fyrirfram.

Seljandi samþykkir að fasteignasalar og aðstoðarmenn þeirra sýni eignina, en þeir eru í námi til löggildingar fasteignasala.

Samningur þessi gildir frá 11.09.2026 þar til eign er seld og gengið hefur verið frá afsali. Samningurinn er uppsegjanlegur af hálfu beggja
samningsaðila með 60 daga fyrirvara. Uppsögnin skal vera skrifleg eða gerð á annan sannanlegan hátt. Umsaminn og útlagðan kostnað skal
seljandi gera upp við uppsögn samnings.

Allar breytingar á samningi þessum skulu gerðar skriflega. Fasteignasali lýsir því yfir að hann tekur að sér sölu eignarinnar samkvæmt
samningi þessum og lýsir því yfir að hann mun rækja störf sína af alúð og samviskusemi og í samræmi við ákvæði laga nr. 70/2015.

Skjal framkallað þann: 11.09.2026 kl. 12:16



 


